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INVESTITTONSMOGLICHKEITEN
DURCH WACHSENDEN TOURISMUS

Osterreich zahlt zu den fihrenden Urlaubsdestinationen
in Mitteleuropa und ist Sommer wie Wintfer ein begehrtes
Reiseziel. Dank seiner zentfralen Lage und leichten
Erreichbarkeit erfreut es sich vor allem bei Gasten aus
dem Benelux-Raum, Deutschland und GroBbritannien
sehr groBer Beliebtheit.

Infolge des wachsenden Wohlistandes der Mittelschicht
entdecken auch immer mehr Touristen aus den zentral-
und osteuropdischen Nachbarléndern Osterreich

als ideale Urlaubsdestination. Da der Tourismus in

der Alpenrepublik auf eine jahrzehntelange Tradition
zurlckblicken kann, gibt es eine steigende Nachfrage
nach guten, komfortablen UnterkUnften.

Die Investition in eine Ferienwohnung mit fixen
Mieteinnahmen im Alpin Resort Erzberg bietet daher
eine attraktive Alternative zu Akfien, Anleihen und niedrig
verzinsten Sparblchern. In den ersten sieben Jahren
erhalten Sie eine garantierte j&hrliche Nettorendite von
funf Prozent des Nettokaufpreises.

DarUber hinaus gibt es ein attraktives System zur
persénlichen Nutzung. Eine ideale Kombination aus
lukrativer Investition, Besitz einer eigenen Ferienwohnung
sowie einem vielfaltigen Angebot an zahireichen
FreizeitakfivitGten.



VIELVERSPRECHENDE
WIRTSCHAFTLICHE PERSPEKTIVE

In der Vergangenheit war die Region zur G&nze auf den Bergbau
ausgerichtet und noch heute erinnert vieles an den friheren
Reichtum und die glanzvolle Geschichte von Eisenerz. Diese
Wirtschaftsgrundlage ist in den letzten Jahren im Zuge der
Modernisierung des Bergbaus gréBtenteils weggefallen, aber die
Region besitzt ein ausgezeichnetes Potential fUr einen erfolgreichen
Tourismus und hat Urlaubern diesbezliglich eine Menge zu bieten.

Aufgrund der vielen Freizeitmoglichkeiten hat die steirische
Landesregierung beschlossen, die Gemeinde Eisenerz mit
betréchilichen Subventionen bei ihrer kiinftigen Entwicklung
zu unterstUtzen. Das ,Redesign Eisenerz - 2021" Projekt ist ein
Zehn-Jahres-Plan, der darauf abzielt, die Region fur qualitativ
hochwertigen Tourismus fit zu machen.

Diese Férderungen sorgen aber nicht nur daftr, dass der Tourismus
in Eisenerz angekurbelt wird. Der wirtschaftliche Aufschwung wirkt
sich auch positiv auf die Immobilienpreise aus und damit auf die
Wertentwicklung der Ferienwohnungen.

DIE STEIRISCHE LANDESREGIERUNG HAT
BESCHLOSSEN, DIE GEMEINDE EISENERZ
MIT BETRACHTLICHEN SUBVENTIONEN
BEI IHRER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG ZU
UNTERSTUTZEN
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Die Gemeinde Eisenerz liegt in einem Dreieck zwischen Wien, Graz und Salzburg, eingerahmt von Osterreichs drittgréBtem
Nationalpark Geséuse und dem majestdtischen Erzberg. Die Besucher erwartet hier eine faszinierende, noch weitgehend
unberUhrte Naturlandschaft mit imposanten Ausblicken auf den Erzberg,die Eisenerzer Ramsau und die Gebirgsgruppe
des Hochschwab.

Zugdinglichkeit
Eisenerz liegt ca.330 km von Munchen entfernt und ist mit dem Auto Uber die A3 und A8 aus Deutschland vollsténdig
erreichbar.

Erzberg Eisenerz ist auch leicht mit dem Flugzeug erreichbar. Es gibt mehrere Fluggesellschaften, die nach Salzburg,
Graz, Wien und Linz fliegen. Von den verschiedenen Flugh&fen aus kann der Erzberg Eisenerz bequem mit dem Zug
oder dem Auto erreicht werden.
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FRUHLING, SOMMER
UND HERBST

Wandern, Httentouren, Mountainbiken, Paragliding,
Tauchen, Wildwassersport oder ein Besuch der
Erzberg-Mine, sind nur ein paar der Méglichkeiten

fUr Gdaste, die einen Aktivurlaub verbringen mochten.
Bergsteiger finden in der Region - insbesondere bei
Gipfelwanderungen im Gebiet der Eisenerzer Ramsau
- genauso ihre Herausforderung, wie Kletterer auf den
anspruchsvollen Klettersteigen der Seemauer am
malerischen Leopoldsteinersee.

Golfenthusiasten kommen ebenfalls auf ihre Kosten.
Der Golfclub Trofaiach liegt auf einem sonnigen
Hochplateau, umgeben vom beeindruckenden
Bergpanorama der Eisenerzer Alpen. Dieser schdne und
abwechslungsreiche 18-Loch-Golfplatz ist nach einer
halben Stunde Fahrt erreichbar.

Auch fUr Kulturliebhaber gibt es in Eisenerz einiges

zu entdecken. Das historische Ortszentrum vermittelt
nach wie vor die Atmosphdre und Tradition I&ngst
vergangener Zeiten und eine Reihe von Museen,
sowie liebevoll restaurierten alten Gebd&uden lassen
die Bergbaugeschichte der Region wieder lebendig
werden. Eine Vielzahl an Geschdften, Restaurants und
Bars rundet das touristische Angebot von Eisenerz ab.




WINTERSPOIRT

Die Region bietet das ganze Jahr Uber vielfaltige Sport-
und Freizeitmoglichkeiten. Im Winter verspricht das
familienfreundliche, moderne Skigebiet Prébichl, das bis
auf 1.800 Meter hinauf reicht, pures Schneevergntgen.
Auf 20 bestens praparierten Pistenkilometern findet
man Abfahrten aller Schwierigkeitsgrade - von sanften
Familienabfahrten und Carvinghdngen fur GenieBer
Uber herausfordernde Buckelpisten bis hin zu Tiefschnee-
Abfahrten und zur legenddren Polsterrinne fUr die
absoluten Experten, findet hier jeder Skibegeisterte das
passende Terrain vor.

Die Eisenerzer Romsau ist ein bedeutendes nordisches
Wintersportzentrum, Sportarten wie Langlaufen,
Skispringen auf 4 neuen Sprungschanzen und Biathlon,
sind beliebte Beispiele daflir. Dank der Schneesicherheit
und des ausgezeichneten infrastrukturellen Angebots
wurde die Region nicht nur mit dem Osterreichischen
Langlaufgltesiegel ausgezeichnet, sondern dient auch
den Profisportlern des Osterreichischen Skiverbands als
Trainingsstatte.

AUFGRUND DER SCHNEESICHERHEIT
UND DER HERVORRAGENDEN
MOGLICHKEITEN FUR
WINTERSPORTLER IST DIE REGION
MIT DEM OSTERREICHISCHEN
LANGLAUFGUTESIEGEL
AUSGEZEICHNET WORDEN



SKIARENA

ABFAHRTEN SKIROUTEN

FIS-Abfahrt 5a Seitensprung Polsterrinne
Mittel-Abfahrt 7 | Laugensack-Abfahrt Polsterdreieck
Stockhang-Abfahrt 8 Weidtal-Abfahrt Zellerhang
Skischul-Abfahrt 9 | Muhlenwald-Abfahrt Schlumperwald
Panorama Die Wilde
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DAS PROJEKT

Beim Alpin Resort Erzberg handelt es sich um eine
frihere Bergbausiedlung. Sie umfasst zahlreiche
Wohneinheiten, die derzeit komplett renoviert und zu
komfortablen Ferienappartements umgebaut werden.
Die Wohnungen werden schlUsselfertig Ubertragen.

Die ganze Anlage vermittelt ein groBartiges
Raumgeflhl. Mit den zahlreichen Grinanlagen
zwischen den Gebdudekomplexen entsteht eine
richtige ,Gartenstadt*-Atmosphdre.

Die charakteristische Architektur der Hduser in
Kombination mit den von B&umen ges&umten StraBen
und den &ffentlichen Parks erweckt einen gemutlichen,
vertrauten Eindruck.

Die imposante Bergkulisse im Hintergrund wiederum
bringt in Erinnerung, dass man sich mitten im alpinen
Osterreich befindet.

DER BLICK AUF DIE IMPOSANTE
BERGKULISSE BRINGT IN ERINNERUNG
DAS MAN SICH MITTEN IM ALPINEN
OSTEREICH BEFINDET.



T sa Sy
s

Samstrole

paterq’

£
H
:E







DIE HAUSER

Die Hauser bestehen aus Erdgeschoss und
Obergeschoss, mit jeweils vier, oder sechs
Wohnungen. Die Hauser befinden sich entlang
der StraBenzlge, welche durch die Anlage fUhren
und verfugen Uber groRzligige Garten an der
RUckseite. Jede der vollsttindig renovierten
Wohnungen hat einen eigenen Balkon.

Die Vermietung und Verwaltung der Anlage erfolgt
von einer zentralgelegenen Rezeption aus, die auch
zahlreiche Serviceleistungen zur VerfGgung stellt.
Das touristische Angebot bietet eine hervorragende

Qualitét und spricht damit eine breite Zielgruppe an.
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MIETGARANTIE UND
FIGENNUTZUNG

Als Kaufer einer Ferienwohnung schlieBen Sie fur
sieben Jahre einen Mietvertrag mit der Mdnichtal
Projekt & Verwaltungs GmbH ab, der derzeitigen
AlleineigentUmerin des Erzberg Alpin Resorts. Um die
Vermietung und Verwaltung der Immobilien kimmert
sich die Alps Residence Holidayservice GmbH. Diese
professionelle Management-Organisation betreibt
bereits achtzehn groBe Ferienanlagen in Osterreich mit
mehr als 5.000 Betten.

Wdhrend der siebenjahrigen Laufzeit der
Mietvereinbarung erhalten Sie eine funfprozentige
Rendite auf den Nettokaufpreis Ihrer Ferienwohnung

- ein Gewinn, mit dem Sie sicher rechnen kénnen.

Es fallen fur Sie keine weiteren Energie-, Betriebs,
Verwaltungs- oder Versicherungskosten an. Alps
Residence Ubernimmt séimtliche Vermietungs- und
Managementaufgaben und Sie k&nnen sich entspannt
zurtcklehnen und den Profit genieBen, den lhre
Ferienwohnung generiert.

Neben der Mietgarantie gibt es eine aftrakfive und
flexible M&glichkeit der Eigennutzung.

Nach Ablauf der 7-j&hrigen Laufzeit kann die
Vereinbarung mit einer neuen (garantierten) festen
Rendite oder einer variablen Renditevereinbarung
fortgesetzt werden.






INFORMATION UND KONTAKT

Wir betreuen Sie in allen Belangen vom Erstkontakt bis zur Ubergabe Ihrer Ferienwohnung.
Gerne versorgen wir Sie mit allen nétigen Informationen rund um den Kaufprozess, die
Finanzierung oder die Osterreichische Gesetzeslage und deren Bestimmungen. Im Rahmen

der Kaufabwicklung erhalten Sie von uns eine detaillierte Aufstellung aller Kosten, die mit dem
Kauf, etc. verbunden sind. Selbstverstdndlich kimmern wir uns auch um die nétigen Dokumente
far den Notar sowie die Anmeldung beim &sterreichischen Finanzamt.

Bitte kontaktieren Sie uns fur umfassende Projektdaten inkl. Verkaufsunterlagen und Grundrissen
sowie Details zu Finanzierung, Einnahmen und Kreditméglichkeiten oder die Vereinbarung eines
Gesprdchstermins.

Das Erzberg Alpin Resort ist ein Projekt von Almdorf Bau.

Almdorf Bautr&ger GmbH
Gewerbegebiet 191-192
A-8862 Stadl an der Mur
Austria

T: +43 (0) 3534 20 100 51
verkauf@almdorfbau.at

www. almdorfbau.at

Registriergericht Leoben | FN 194525t | ATU 5033 6202
Geschdftsfuhrender Gesellschafter: Johannes Arneth

ALMDORFBAU

HIGH QUALITY CHALETS SINCE 1985
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Haftungsausschluss: Die Abbildungen und Grundrisse in der Broschure sind lediglich als Beispiele zu verstehen. Folglich lassen
sich daraus keinerlei Anspriiche oder Forderungen ableiten. Irrtimer und/oder Fehler sowie jederzeitige Preiséinderungen ohne
Voranktndigung vorbehalten. Die verbindlichen Laufzeiten und Bedingungen sind in den Kaufvertréigen festgelegt.



